Mgr. PAVLA KOSIKOVA
advokatka
GENERALNI PRAXE, OBCHODNI, OBCANSKE, RODINNE, PRACOVNI A TRESTNI PRAVO

SMLOUVA O NAJMU BYTU - VZOR

- ddle jen jako ,najemce” na strané druhé

uzavreli dnesniho dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpis(, tuto ndjemni smlouvu:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je k okamziku uzavieni této smlouvy vlastnikem bytové jednotky C.
............ , hachdzejici se v budové €. p. .....cccueeeeeee. v UlICH ....ee.ee.eeee. Jednd se 0 byt o velikosti
............... Ve ................ NRadzemnim podlaZi o podlahové plose ............. m2.

1.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu je nadepsand bytova jednotka sestavajici S€ z ....cccceeevevviveeiviiieeeeccinenn, Byt je
standardné vybaven, ma podlahovou krytinu ve vSech mistnostech.

2. Tento byt pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani vyluéné za ucelem bydleni.

1l.
Doba najmu

1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci k ucelim bydleni byt specifikovany v ¢l. I. odst. 1
této smlouvy. Najem se sjedndva na dobu urcitou, v délce trvani od ..................... o [o IR

2. Na Zadost nadjemce muizZe byt dohodou smluvnich stran najemni vztah dale prodlouzen a to novou
najemni smlouvou nebo dodatkem ke smlouvé podepsanou vsemi Ucastniky smlouvy. Najemce
pozada o prodlouZeni smlouvy nejméné 2 mésice pred jejim ukoncenim.
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3. Pronajimatel i najemce je opravnén ukoncit najemni vztah pisemnou vypovédi s tfimésicni
vypovédni |hitou pocinajici béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi,
pronajimatel z ddvodu specifikovanych § 2288 NOZ.

Iv.
Povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje zejména:

a) zajistit nadjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivdnim bytu, pravo uzivat spolecné
prostory, zafizeni domu a pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s ndjmem bytu spojeno.

2. Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat byt dohodnutym zplsobem a odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v domé sam nebo
osoby, které s nim zZiji ve spoleéné domacnosti,

V.
Ndjemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Najemné bez sluzeb spojenych s uzivanim bytu za pfredmét najmu se stanovi dohodou obou stran
VE WWSI i, K¢ najemnému bude ndjemce hradit zalohu na sluzby s ndjmem spojené,
konkrétné €astku ..........cccc........ K¢ jako zalohu na Uhradu elektrické energie a vodného, sto¢ného.

2. Najemné, poplatky za sluzby v byté jsou splatné vzdy nejpozdéji k 10. dni stavajiciho mésice.

VL.
Prava a povinnosti spojené s najjmem bytu

1. N3jemce prebird pfedmét ndjmu v takovém stavu, jaky je uveden v preddvacim protokolu, ktery je
jako pfiloha ¢islo 1 nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

2. Ndjemce je povinen uzivat byt, spole¢né prostory a ostatni zafizeni v domé specifikovaném v ¢l. 1.
odst. 1 této smlouvy radné a radné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu a
spole¢nymi prostory.

3. Najemce je povinen pfti vykonu svych prav dbat, aby v domé specifikovaném v €l. I. odst. 1 této
smlouvy bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim ndjemclm vykon jejich prav. Najemce je
povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpUsobil sdm, nebo témi, kdo s nim bydli. Nestane-li se
tak ani po predchozim upozornéni pronajimatele, budou zdvady a poskozeni odstranény na naklady
najemce.

VIl.
Odpovédnost najemce

1. Najemce je povinen pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu oznamit vSechny zdvady v byté, jejichz
odstranéni je povinnosti pronajimatele. V pfipadé opomenuti této povinnosti odpovida najemce
pronajimateli za veskeré skody timto opomenutim zpUsobené.

2. Najemce odpovidd pronajimateli za skody zpUsobené jim, spolubydlicimi osobami a dalSimi
osobami, jimZz umoznil do bytu a domu pfistup. Stejnd odpovédnost se vztahuje na Skody zplsobené
domadcimi zvifaty ndjemce Ci zvifaty, jimZ najemce umoznil pfistup do domu nebo bytu. Ndjemce je



povinen tyto skody vlastnim nakladem odstranit, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne jejich vzniku. V
pripadé poruseni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu.

VIII.
Skonceni najmu

1. Najem zanikne uplynutim doby uvedené v ¢l. lll. odst. 1 této smlouvy, pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem, nebo pisemnou vypovédi uvedenou shora. Ke dni skonéeni ndjmu je
najemce povinen predmét ndjmu vyklidit a odevzdat ndjemci. Po skoncéeni najmu neni narok na
nahradni bydleni ¢i podnajem.
IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami fidi pfislusSnymi
ustanovenimi obcanského zdkoniku a ostatnimi obecné pravnimi predpisy.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

3. Tato smlouva mlze byt doplnéna nebo ménéna jen pisemnymi a fadné cislovanymi dodatky, které
budou podepsany obéma stranami této smlouvy.

4. Ucastnici smlouvy prohladuji, Ze si smlouvu pFecetli, s jejim obsahem souhlasi a rozumi mu, Ze je
vyrazem jejich pravé a svobodné vile, smlouva nebyla uzaviena v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, na dlikaz ¢eho? pfipojuji své podpisy.

Pronajimatel Najemce

Najemni smlouva na byt je velmi specificka, upravuje prava a povinnosti pronajimatele a najemce,
kromé podstatnych nalezitosti je zde velkd smluvni volnost, je tedy vhodné vidy si smlouvu dobre
pfipravit. Tento vzor slouZi jako doporuceni, specifické poZadavky je tfeba zapracovat. Radi Vam
s timto pomuUZeme. Kontaktujte nasi advokatni kancelar na emailu info@tvujobhajce.cz nebo na tel.
607139004.
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